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	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	SỞ TÀI CHÍNH 
	Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	
	

	
	Hà Nội, ngày    tháng   năm 2026


 
BẢN TỔNG HỢP Ý KIẾN, TIẾP THU, GIẢI TRÌNH Ý KIẾN GÓP Ý, PHẢN BIỆN XÃ HỘI ĐỐI VỚI DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT QUY ĐỊNH MỨC MIỄN TIỀN THUÊ ĐẤT ĐỐI VỚI CƠ SỞ THỰC HIỆN XÃ HỘI HÓA TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Sở Tài chính đã có các Văn bản: Số 2371/STC-QLG ngày 13/02/2026, số 2968/STC-QLG ngày 05/3/2026, số 2967/STC-QLG ngày 05/3/2026 và số 2370/STC-QLG ngày 13/02/2026 gửi các đơn vị liên quan tham gia ý kiến. Đến nay, Sở Tài chính đã nhận được ý kiến tham gia của 33 đơn vị, trong đó 28 đơn vị có ý kiến thống nhất và 05 đơn vị có ý kiến tham gia. Các đơn vị còn lại không có ý kiến tham gia trong thời gian theo đề nghị của Sở Tài chính thì coi như thống nhất với nội dung Dự thảo.
Trên cơ sở ý kiến tham gia của các cơ quan, đơn vị, Sở Tài chính tiếp thu, giải trình như sau:
	Chính sách hoặc nhóm vấn đề, điều, khoản
	Chủ thể góp ý/tham vấn/ phản biện
	Nội dung góp ý/ tham vấn/ phản biện
	Nội dung tiếp thu, giải trình

	Điều 3. Các điều kiện được hưởng chính sách ưu đãi miễn tiền thuê đất của cơ sở thực hiện xã hội hóa

- Có dự án xã hội hóa được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt theo quy định của pháp luật nhưng không thuộc dự án được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai năm 2024.

- Được Nhà nước cho thuê đất để thực hiện dự án xã hội hóa mà nội dung dự án đã được phê duyệt đáp ứng danh mục các loại hình, tiêu chí, quy mô, tiêu chuẩn về xã hội hóa quy định tại các Quyết định: số 1466/QĐ-TTg ngày 10/10/2008, số Quyết định 693/QĐ-TTg ngày 06/5/2013 và Văn bản sửa đổi, bổ sung (nếu có).
	UBND phường Ngọc Hà
	Đề nghị nghiên cứu để khẳng định rõ về điều kiện, cụ thể: “Có dự án xã hội hóa được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt theo quy định pháp luật; trường hợp dự án đã thuộc diện miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai năm 2024 thì thực hiện theo quy định đó” 
	Dự thảo đã loại trừ các dự án thuộc điểm a khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai 2024 là do trường hợp này đã được HĐND Thành phố ban hành mức miễn giảm tại Nghị quyết số 15/2025/NQ-HĐND ngày 09/7/2025. Do vậy, việc bổ sung nội dung như góp ý của UBND phường Ngọc Hà là không cần thiết. Sở Tài chính giữ nguyên nội dung dự thảo Nghị quyết. 

	
	Sở Tư pháp
	- Điều 3 dự thảo (Các điều kiện được hưởng chính sách ưu đãi miễn tiền thuê đất của cơ sở thực hiện xã hội hóa): Đề nghị cơ quan soạn thảo dẫn chiếu quy định điều kiện này là theo điều khoản điểm nào của Nghị định số 230/2025/NĐ-CP.
	Sở Tài chính dự thảo các điều kiện được hưởng chính sách ưu đãi miễn tiền thuê đất của cơ sở thực hiện xã hội hóa theo quy định tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ

	Đề nghị bổ sung trình tự, thủ tục
	UBND phường Ngọc Hà 
	 Đề nghị nghiên cứu bổ sung quy định về trách nhiệm của UBND thành phố Hà Nội trong việc ban hành hướng dẫn thực hiện, gồm: trình tự, thủ tục xác nhận đủ điều kiện; hồ sơ, cơ quan tiếp nhận và thời hạn giải quyết; cơ chế phối hợp giữa các sở, ngành và cơ quan thuế
	- Tại khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP của Chính phủ quy định Ủy ban nhân dân cấp Thành phố trình Hội đồng nhân dân cùng cấp quyết định mức miễn, giảm tiền thuê đất cụ thể đối với cơ sở thực hiện xã hội hóa có dự án xã hội hóa.

 - Đối với trình tự, thủ tục miễn, giảm tiền thuê đất, các cơ quan, tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan thực hiện theo quy định tại Luật Đất đai 2024, các Nghị định quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành của Chính phủ và các quy định pháp luật khác có liên quan.


	
	Sở Giáo dục và Đào tạo
	Kiến nghị: Đề nghị bổ sung quy trình hướng dẫn cụ thể về việc xác định thời gian ưu đãi còn lại và cách thức điều chỉnh hồ sơ thuê đất để các đơn vị chủ động thực hiện khi Nghị quyết có hiệu lực
	- Việc xác định thời gian ưu đãi còn lại do Cơ quan Thuế xác định, hiện nay không có vướng mắc.

- Theo quy định tại Nghị định số 230/2025/NĐ-CP, Chính phủ chỉ giao Hội đồng nhân dân Thành phố quy định mức miễn giảm tiền thuê đất đối với cơ sở xã hội hóa. Các trình tự, thủ tục giải quyết ưu đãi miễn giảm thực hiện theo Luật Đất đai và các Nghị định hướng dẫn thi hành của Chính phủ. Trường hợp cần phải điều chỉnh hồ sơ thuê đất, đề nghị Chủ đầu tư có văn bản gửi Cơ quan Thuế để được hướng dẫn theo quy định và thẩm quyền 

	Điều 4. Chính sách miễn tiền thuê đất đối với cơ sở thực hiện xã hội hóa trên địa bàn thành phố Hà Nội
Trường hợp Dự án nằm trên địa bàn 2 phường, xã tại 2 khu vực có chính sách ưu đãi khác nhau thì Dự án được hưởng chính sách ưu đãi miễn tiền thuê đất theo địa bàn có mức ưu đãi cao hơn.

Trường hợp dự án cùng thuộc đối tượng được hưởng chính sách ưu đãi theo Luật Thủ đô và Nghị quyết của Hội đồng nhân dân Thành phố mà có mức miễn giảm khác nhau thì được hưởng mức miễn giảm cao nhất.


	Ủy ban mặt trận Tổ quốc Việt Nam thành phố Hà Nội
	Điều 4 quy định trường hợp dự án cùng thuộc đối tượng ưu đãi của Luật Thủ đô và Nghị quyết này thì hưởng mức miễn giảm cao nhất. Tuy nhiên, cần có hướng dẫn quy trình xác định mức miễn giảm cao nhất một cách minh bạch để tránh trục lợi chính sách hoặc gây lúng túng cho cơ quan thuế, tránh sự chồng chéo giữa các quy định ưu đãi.
	Nội dung này, dự thảo Nghị quyết đảm bảo phù hợp với khoản 1 và 2 Điều 12  Luật Đầu tư 2025:

 “1. Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật mới được ban hành quy định ưu đãi đầu tư mới, ưu đãi đầu tư cao hơn thì nhà đầu tư được hưởng ưu đãi đầu tư theo quy định của văn bản quy phạm pháp luật mới cho thời gian hưởng ưu đãi còn lại của dự án đầu tư, trừ ưu đãi đầu tư đặc biệt đối với dự án đầu tư thuộc trường hợp quy định tại điểm a khoản 5 Điều 17 của Luật này.

2. Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật mới được ban hành quy định ưu đãi đầu tư thấp hơn ưu đãi đầu tư mà nhà đầu tư được hưởng trước đó thì nhà đầu tư được tiếp tục áp dụng ưu đãi đầu tư theo quy định trước đó cho thời gian hưởng ưu đãi còn lại của dự án đầu tư”. 
 Mặt khác, quá trình thực hiện các chính sách miễn, giảm tương tự (Nghị quyết số 15/2025/NQ-HĐND của Hội đồng nhân dân Thành phố), Sở Tài chính không nhận được phản ánh vướng mắc về việc xác định mức miễn giảm cao hơn.

	
	UBND phường Ngọc Hà 

	Đề nghị làm rõ Cụm từ: “cao hơn/thấp hơn quy định của Nghị quyết này” cần làm rõ là cao/thấp về mức ưu đãi hay thời gian ưu đãi. 
	Sở Tài chính tiếp thu, đã hoàn thiện lại Điều 4 dự thảo Nghị quyết.

	Bổ sung chính sách đặc thù đối với các phường trung tâm

	Sở Giáo dục vào Đào tạo
	Góp ý: Thực tế tại Hà Nội, đặc biệt là các phường trung tâm (như Hoàn Kiếm, Ba Đình, Cầu Giấy, Đống Đa…), quỹ đất rất hạn hẹp. Các tiêu chuẩn về diện tích đất tối thiểu/học sinh theo quy định tại Quyết định 1466/QĐ-TTg ngày 10/10/2008 của Thủ tướng Chính phủ; Quyết định 693/QĐ-TTg ngày 06/5/2013 của Thủ tướng Chính phủ; Quyết định số 1470/QĐ-TTg ngày 22/7/2016 của Thủ tướng Chính phủ (sửa đổi, bổ sung) thường rất khó đáp ứng đối với các cơ sở giáo dục xã hội hóa trong nội đô.

Kiến nghị: Đề nghị Sở Tài chính, kiến nghị UBND Thành phố vận dụng cơ chế đặc thù của Luật Thủ đô cho phép áp dụng “diện tích đất tối thiểu/học sinh, trẻ” bằng “diện tích sử dụng tối thiểu/học sinh, trẻ” để đảm bảo các cơ sở giáo dục tại các phường trong khu vực nội đô và khu vực không có quỹ đất mở rộng nhưng chất lượng cao vẫn tiếp cận được chính sách ưu đãi của Nhà nước
	Theo quy định của Luật Thủ đô (đang có hiệu lực tại thời điểm hiện nay) chưa quy định thẩm quyền của UBND Thành phố được quy định các nội dung khác quy định của Trung ương như đề xuất của Sở Giáo dục vào Đào tạo. Do vậy, Sở Tài chính giữ nguyên nội dung dự thảo Nghị quyết.

 

	Bổ sung căn cứ pháp lý
	Thuế thành phố Hà Nội
	Đề nghị bổ sung phần căn cứ pháp lý dự thảo Nghị quyết:

- Nghị định số 69/2008/NĐ-CP ngày 30/5/2008 của Chính phủ về chính sách khuyến khích xã hội hóa đối với các hoạt động trong lĩnh vực giáo dục, dạy nghề, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường
- Nghị định số 59/2014/NĐ-CP ngày 16/6/2014 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của nghị định số 69/2008/NĐ-CP ngày 30 tháng 5 năm 2008 của chính phủ về chính sách khuyến khích xã hội hóa đối với các hoạt động trong lĩnh vực giáo dục, dạy nghề, y tế, văn hóa, thể thao, môi trường
	Tiếp thu ý kiến tham gia của Thuế thành phố Hà Nội và kế thừa quy định tại Quyết định số 17/2023/QĐ-UBND ngày 28/8/2023 của UBND Thành phố

	Điểm c Điều 4: “Khu vực các phường còn lại (trừ điểm a, điểm b) và các xã: Được miễn tiền thuê đất cho cả thời gian thuê”.


	
	Đối với với điểm c Điều 4, cơ quan soạn thảo nên sửa lại là: “Khu vực các phường trừ điểm a và điểm b và khu vực các xã: Được miễn tiền thuê đất cho cả thời gian thuê.”
	Tiếp thu ý kiến tham gia của Sở Tư pháp, Sở Tài chính điều chỉnh thành: Khu vực các phường (trừ điểm a, điểm b) và các xã: Được miễn tiền thuê đất cho cả thời gian thuê”.

	điểm a, b Điều 4: “…(trừ các dự án xã hội hóa đầu tư xây dựng bệnh viện, cơ sở giáo dục đại học, cơ sở giáo dục nghề nghiệp)”
	Ủy ban mặt trận tổ quốc Việt Nam thành phố Hà Nội
	Dự thảo loại trừ các dự án đầu tư xây dựng bệnh viện, cơ sở giáo dục đại học, cơ sở giáo dục nghề nghiệp tại khu vực các phường nội thành (điểm a, b Điều 4). Đề nghị giải thích rõ trong dự thảo Tờ trình tại sao lại loại trừ các lĩnh vực này, vì đây là những lĩnh vực xã hội hóa quan trọng cần khuyến khích tại các khu đô thị mới.
	Dự thảo Nghị quyết loại trừ các trường hợp này để dảm bảo phù hợp với định hướng quy hoạch quy định tại Điều 18  Luật Thủ đô năm 2024 và phù hợp với định hướng quy hoạch hiện nay của Chính phủ.

	
	Sở Tư pháp
	Đối với một số căn cứ không phải là văn bản quy phạm pháp luật, cơ quan soạn thảo xem xét chuyển thành chữ “Thực hiện…”
	Tiếp thu ý kiến tham gia của Sở Tư pháp


Trên đây là báo cáo tổng hơp, giải trình, tiếp thu các ý kiến góp ý về dự thảo Nghị quyết quy định mức miễn tiền thuê đất đối với cơ sở thực hiện xã hội hóa trên địa bàn thành phố Hà Nội./.
